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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (edaspidi ka kui EH) objekt on DP
(algatatud Otepdd Vallavolikogu 23.09.2021. a otsusega nr 1-3/24), mis hdlmab
katastriuksuseid Hundivalja (55701:001:0199, kogu ala), Hundisoo tanav T1 (63601:001:0318,
kogu ala), Hundisoo tdnav T2 (63601:001:0319, u 0,07 ha) ja Hundisoo téanav (63601:001:0317,
u 0,5 ha). Planeeringuala asub Otepéaa vallasiseses linnas Valga maakonnas. DP eesmargiks on
tootmismaade arendamine (&rimaa korvalotstarbega). Eesmargi saavutamiseks soovitakse
kaaluda Hundivélja kinnistu jagamist viieks krundiks (lisaks nt transpordimaa kavandamine
jms), maakasutuse juhtfunktsiooni muutmist (valla tldplaneeringu jargse puhkemaa, haljasala
ja parkmetsa maa muutmine) tootmismaaks ja ehitusdiguse méadramist tootmishoonete
plstitamiseks ning ligipadsuteede rajamiseks.

DP algatamise dokumentatsioonist ndhtus mh jargnevat — ldplaneeringu (2013) mdistes on
tootmismaa tootva ja Umbertodtleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete
ja rajatiste maa, ladude ja transpordiettevotete (eelkdige transpordikoormusest tulenevate
keskkonnamdjude tottu) maa, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi vdimaliku mdjuga
umbritsevale keskkonnale. Kuna tédnapdeval on tootmis- ja dritegevus tihedalt seotud, siis on
tootmismaale lisatud laohoone maa, kaubandus- ja teenindushoone maa kdrvalotstarve, mis
vOimaldab ala arendada kas tootmis- vdi lao- vdi kaubandus- voi teenindushoone maana voi
nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Seega kavandataks nii ari- kui ka
tootmisfunktsioone.

Eelhinnangu tellija on Otepaa Vallavalitsus ja to0 koostaja on Alkranel OU. Eelhinnangu
aluseks on taotletava tegevuse materjalid (sh DP kava enne algatamist, teostaja GeoBaltica
OU). Koostatavat eelhinnangut saab eelkdige Otepaa Vallavalitsus kasutada tiiendava
tdbvahendina DP-ga seonduvates ja sellele eeldatavalt jargnevates menetlusprotsessides. KSH
algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) 8§ 35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse
eelndu osas seisukohta kiisida asjakohastelt asutustelt (KeHJS 8§ 33 Ig 6), kui vastavad asutused
(kavandatav tendoliselt puudutab vastava asutuse huve vdi kellel v6ib olla péhjendatud huvi
eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu) tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel Ilahtutakse Eesti Vabariigis kehtivatest 6Oigusaktidest ja
viljakujunenud diguslikust praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on
tegevus olulise keskkonnamd@juga, kui see vdib eeldatavalt:

e (letada mGjuala keskkonnataluvust;

e pOhjustada keskkonnas pd6rdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripédrandi vdi vara.

Td6 koostamisel lahtutakse muuhulgas jargmistest juhenddokumentidest:
e _KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin
Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud);
o Keskkonnamdju hindamise eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium,
2017);
e _KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar ja
Keskkonnaministeerium, 2018).
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1. Strateegilise planeerimisdokumendi ehk kavandatava
tegevuse ja selle paikkonna luhikirjeldus ning arendusest huvitatud
isiku tegevuse lUhitlevaade

UPM-Kymmene Otepaa OU tegevust ja tuleviku plaane (Otepéa linnas) on Kirjeldatud kahes
alljargnevas alampeattikis (arvestatud ka 11.08.2022. a td6koosolekul kogutud andmeid). Ptk
1.1 kirjeldatav DP ala jadb Otepé&a linna adrde, kus on vélja kujunenud toimiv infrastruktuur,
teenused ja asutused.

1.1. Strateegilise planeerimisdokumendi ehk kavandatava tegevuse ja
selle paikkonna lthikirjeldus

Otepédé vallasisess linnas asuv planeeritav maa-ala hdlmab Katastriiksuseid Hundivélja
(55701:001:0199, 12,71 ha, sihtotstarbeta maa), Hundisoo tanav T1 (63601:001:0318, 0,51 ha,
transpordimaa), Hundisoo téanav T2 (63601:001:0319 (u 0,07 ha hélmatud), transpordimaa) ja
Hundisoo ténav (63601:001:0317 (u 0,5 ha hdlmatud), transpordimaa). Edaspidi on
planeeringualale osundatud suurima ehk Hundivélja Kinnistu kaudu. Otepaa valla

uldplaneeringu (2013) kohaselt on tegu puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maaga. Hundivalja
kinnistu asub Otepdd linna laanepoolses osas elamualade ja UPM-Kymmene Otepda OU
vineeritehase vahelisel alal (joonis 1.1 ja joonist 1.2).

(] v - S\\ .

Joonis 1.1. DP piir on téhistatud puasa. Joonisel paremale ja
Kymmene Otepaa OU vineeritehas. Aluskaart: Maa-amet, 2022.

avad eIamad vasakule UPM-

DP eesmargiks on tootmismaade arendamine (&rimaa korvalotstarbega). Eesmargi
saavutamiseks soovitakse kaaluda Hundivélja Kinnistu jagamist viieks krundiks (lisaks nt
transpordimaa kavandamine jms), maakasutuse juhtfunktsiooni muutmist (valla tldplaneeringu
jargse puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa muutmine) tootmismaaks ja ehitusbiguse
madramist tootmishoonete pustitamiseks ning ligipaasuteede rajamiseks (vt joonist 1.3). DP
algatamise dokumentatsioonist nahtus mh jargnevat — Uldplaneeringu (2013) mdistes on
tootmismaa (kavandatav juhtfunktsioon) tootva ja Umbertoétleva tootmisega seotud hoonete,
neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, ladude ja transpordiettevitete (eelkdige
transpordikoormusest tulenevate keskkonnamd@jude tdttu) maa, mille puhul tuleb arvestada
tootmisprotsessi v8imaliku m&juga mbritsevale keskkonnale. Kuna tdnapéeval on tootmis- ja
aritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale lisatud laohoone maa, kaubandus- ja
teenindushoone maa korvalotstarve, mis voimaldab ala arendada kas tootmis- v0i lao- voi
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kaubandus- v0i teenindushoone maana v6i nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Seega
kavandataks nii &ri- kui ka tootmisfunktsioone.

oonls 1.2. teolurdundlvalj _klnitl (11.0.2022); foto on jaadvustatud undlsoo ténavalt.
Foto autor: Elar Pdldvere (Alkranel OU), 2022.

Pdhiline juurdepaas planeeringualale on kavandatud Hundisoo tdnavalt (omakorda teenindatav
Tehase teelt (kdrvalmaantee nr 23165)). DP kava seletuskirjas on 6eldud, et Hundivélja kinnistu
kasutuselevott tootmisalana véimaldab kujundada komplektse kaasaegse tootmisala, kus saab
ellu viia valla arenguplaanides seatud eesmarke (vt ptk 2) ning luua eeldused ettevdtluse
arendamiseks (UPM-Kymmene Otepaa OU, 2021).

UPM-Kymmene Otepaa OU-I on kavas DP jargselt tekkivad krundid soovijatele (nt teised
tootmisettevotted) maha miila, et arendada Otepad linnas ari- ja tootmisettevotlust.
Tegevuspaiga puhul voib ara mainida ka UPM-Kymmene Otepaa OU jadksoojuse kasutamise
vOimalusi naabrusala arendamisel (st puudub otsene vajadus kaugkitte piirkonna
laiendamiseks). Otepaa valla ndgemuse lihikokkuvdte, seoses Hundivélja DP-ga:
e tagab valla ja piirkonna arengu, loob vdimaluse ettevotluseks ja sellega seoses
potentsiaalsete uute tdokohtade juurde tekkimise;
e soov soodustada nn. vaikset todstust ehk kergetdostust (nt elektroonikatodstust),
eelistades drilist tegevust ehk kokkuvotvalt tootmis- ja &rimaade funktsioonide
arendamist. Rasketdostust, sh nt keemiatddstust, vald Hundivaljale ei soovi.

Koostamisel olevas valla UP-s (koostamisel seisuga 23.08.2022. a) on valja toodud
vaiketootmise pdhilised jooned, millest vald lahtub DP léhteseisukohtade koostamisel.
Koostatavas UP-s on vilja toodud ka viiketootmise sOnastus: keskkonda mittehairiv
tootmistegevus, millega ei kaasne keskkonna hairinguid, sh olulist liikluskoormuse tdusu (nt
omblustookoda, vaike kondiitri- ja pagaritookoda, kasitookoda, vaike elektroonika tootmine
jmt). Koostatavas UP-s on viiketootmise maa-ala maakasutus- ja ehitustingimusteks seatud
jargnev:
1. suurim lubatud ehitistealune (sh parklad, teed) pind on 70% krundi pindalast;
2. vahemalt 20% krundi pindalast haljastada (sellest vahemalt 50% kdrghaljastus);
3. ari maa-ala kérvalfunktsioon on lubatud juhul, kui katastritiksusel on lahendatud
sellega seotud parkimisvajadus;
4. vaiketootmise maa-alade arendamisel tuleb;
e tootmisprotsessi tehniliste seadmete ajamid paigutada hoone sisse (ei puuduta
sisekliima tagamise stisteemi osasid ning ei h6lma nt péikesepargi mootorite
ajameid);
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e juhul, kui kinnistu piirneb elamu maa-alaga vdi eluhoonega, ei ole lubatud elamu
kdrvale paigutada mandoverdusalasid;

e tehnoloogilise protsessi [6hnahdiring ei tohi hoonest véljuda;

e piirkonnas ei ole lubatud pdllumajanduslik looma- ja linnukasvatus;

5. tootmise maa-alade arendamisel tuleb arendajal jalgida keskkonnanduetest
kinnipidamist, et ei halveneks keskkonna (vesi, mira, 6husaaste) seisund;

e tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate pdhjaveekihtide
reostuskaitstusega ja rakendada meetmeid, millega tuleb tagada eelkdige
joogiveehaardeks olevate pohjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus;

e tootmistegevuse kavandamisel tuleb kasutada veekeskkonda sédéstvaid
lahendusi.

e vélisbhu kvaliteeti negatiivselt mdjutava (sh I6hnahdiringut pdhjustava)
tootmistegevuse jaoks uue tootmise maa-ala planeerimist tuleb tldjuhul valtida;

e kui uue tootmise maa-ala arendamisega kaasnevad eeldatavalt negatiivsed
keskkonnam@jud (sh mdju inimese tervisele ja heaolule), tuleb igakordselt
hinnata kaasnevaid mdjusid eelhindamise ja vajadusel keskkonnamdju
hindamise kaigus, poorates eritdhelepanu kumulatiivsetele mdjudele;

e nii olemasolevatel kui ka uutel vélisdhu kvaliteeti méjutavatel tootmisaladel
tuleb igati soosida parima v@imaliku tehnoloogia ja leevendavate meetmete
kasutuselevottu heitekoguste vahendamiseks.

[_1DP kava piir
kavandatavad krundid
_'kavandatav hoonestusala

e\ A< Lol 7~ kavandatav tanavaala
Joonis 1.3. DP kava (koostatud enne DP algatamist) jargne maakasutus. Aluskaart, allikas: Maa-amet,
2022: GeoBaltica OU, 2021.

Joonistel 1.3 ja 1.4 ning tabelis 1.1 ndidatud kruntide kasutusotstarve ja ehitusdigus oli DP kava
(enne DP algatamist koostatud materjalide alusel) jargselt jargmine:
e nr1-—tootmishoone maa;
nr 2 — tee ja tdnava maa;
nr 3 — vee-ala;
nr 4 —tootmishoone maa;
nr 5 — tootmishoone maa;
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e nr 6 — tee ja tdnava maa (tagamaks seda, et tulevikus ei ole vaja kinnistutel seada
servituude ning sellega tagatakse kommunikatsioonide (vesi, elekter, Kkute)
paigaldamiseks vajalik ala);

nr 7 — kaitsehaljastuse maa;

nr 8 — tootmishoone maa;

nr 9 — tootmishoone maa;

nr 10 — tee ja tdnava maa (moeldud eeskatt turvalisuse tagamise eesmarkidel, et
Paasteametil oleks voimalik ligi pd&seda nt Rummu kinnistule).

Tabel 1.1. DP kava jargne ehitusdigus kruntidel. Allikas: GeoBaltica OU, 2021.

Krundi Pindala Hoonete maksimaalne | Suurim lubatud Kohustuslik
nr (m? suhteline kérgus (m) ehitusealune pind (%) haljastuse %
1 10934 13 65 35

2 1002 - 80 20

3 6703 - - -

4 22 521 13 65 35

5 13 637 13 60 40

6 9649 - 80 20

7 11 264 - - 100

8 19 685 13 65 35

9 30 363 13 75 25

10 1297 - 80 20

2
Joonis 1.4. Valjavote DP eskiisjoonisest (koostatud enne DP algatamist). Lillaga on ndidatud
kavandatav hoonestusala, rohelisega kavandatav kaitsehaljastus. Allikas: GeoBaltica OU, 2021.
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1.2. Arendusest huvitatud isiku tegevuse ning lahiitmbruskonna
lGhitlevaade

Arendusest huvitatud isikuks on UPM-Kymmene Otepaa OU, kellele kuuluv vineeritehas asub
aadressil Tehase 2, Otepad linn, Otepdd vald. Ettevote asutati 2000. aastal ning selle
pohitegevusalaks on spooni ja vineeri tootmine (tootmismaht 90 000 m® kasevineeri aastas).
Peamised tootmisartiklid on nii puupinnaga kui ka jareltoddeldud WISA kasevineer ehitus-,
moobli- ja transporditoostusele. Vineeritehas annab t06d u 260 inimesele. Otepaa vineeritehas
kuulub Soome metsatddstuskontserni UPM-Kymmene gruppi.

UPM-Kymmene Otepdaa OU omab jargmisi keskkonnajuhtimise, kvaliteedi ja saistva
metsandusega seotud standardeid ja sertifikaate: 1ISO 14001, ISO 9001, FSC, PEFC. Ettevottele
on omistatud  Kkiirgustegevusluba nr  KTL-509682/20, keskkonnaluba  (endine
keskkonnakompleksluba) L.KKL.VA-34605 ning jaatmevaldkonna registreering nr
RE.JA/514778.

KOTKAS (Keskkonnaotsuste infostisteem, Keskkonnaamet) andmetel on tehases peamisteks
tootmisetappideks:

1. kasepalgi vastuvott ja k&sitlemine;

2. palkide leotamine;

3. palkide koorimine;

4. palkide jarkamine pikkusesse;

5. spooni treimine;

6. spooni kuivatamine;

7. spooni mddtu I6ikamine ja sorteerimine;

8. spooni todtlemine (paikamine, nurksaagimine, jatkupressimine, dmblemine);
9. spoonide liimitamine ja vineeri pressimine;
10. vineeri formaatsaagimine;

11. vineeri lihvimine ja kalibreeriming;

12. sorteerimine, pakkimine, ladustamine;

13. kuumpealistamine;

14. killmpealistamine;

15. pealistatud vineeri formaatsaagimine;

16. vineeri servatootlemine;

17. vineeri servavarvimine;

18. robotsorteerimine;

19. pakkimine, ladustamine.

Toetavateks tegevusteks on:
e katlamajades auru tootmine;
e liimkddgis lahtekomponentidest liimi kokkusegamine;
e tehnoloogilise hakkuri kéitamine spooni treimisel ja tootlemisel tekkiva materjali
hakkimiseks ning kuivhakkur spooni ja vineeri jadkide hakkimiseks.

Keskkonnaloas nr L.KKL.VA-34605 on vélja toodud, et lisaks on Kkaitises kaks puurkaevu
(PRK0016291 ja PRK0052267, millest PRK0016291 on reservis) olmevee ja tehnoloogilise
vee tarbeks. Puurkaevude sanitaarkaitseala on 30 (PRK0052267) ja 10 (PRK0016291) meetrit.
Lisaks omatarbele miuakse osa puurkaevust vdetavast olmeveest naaberettevotetele.
Puurkaevudest voetud tehnoloogilist vett kasutatakse katlamajas auru tootmiseks, palkide
leotusbasseini veeks, vineeri valmistamise liimisegu komponendina, tulekustutusstisteemi veena
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ja lume valmistamiseks (palkide varumise sesoonsuse jaoks tehakse no palkide lumeladu, kus
palke sailitatakse talvistes tingimustes kesksuveni). Kaitises tekkivad olmeheitveed suunatakse
kanalisatsiooni kaudu lepingu alusel vee-ettevotjale. Palkide leotusbasseinide vesi suunatakse
samuti lepingu alusel vee-ettevotjale (leotusbasseini ei lisata tihtegi keemilist, sunteetilist ega
looduslikku  Ghendit).  Leotusbasseinide  pdhjasetted ndrutatakse  liigsest  veest
kompostimisvéljakul ja, kuna tegemist on endiselt jadtmega, antakse Ule vastavat Oigust
omavale isikule edasiseks kasitsemiseks. POhjasettest vélja ndrgunud vesi kogutakse
kogumiskaevu, mis on Uhenduses Uhiskanalisatsiooniga. Kaitise territooriumi sademeveed,
katlamaja jahutusvesi ja filtripesuvesi suunatakse kaitise territooriumil asuvasse
sademeveetiiki. Alates juulist 2020 pumbatakse tiiki kogunev vesi AS Otepad Veevark
puhastisse.

Keskkonnaloas on PVT-s (parim voimalik tehnika) valja toodud, et kogu tootmises kasutatakse
muratdkkeid muara drahoidmiseks voi vahendamiseks. Lisaks on ka keskkonnaloa
keskkonnakaitse lisameetmetes mainitud mira valtimist vi vdhendamist nt summutite, uute
tokete jms paigaldamisel. Keskkonnaloas on 24.08.2022 seisuga madratud palgisorteerimisliini
ja seda teenindava kopplaaduri toédajaks kell 07.00-23.00, kui sellega ei kaasne impulssmra.
Jaatmetest tekib ettevottel tootmise kédigus peamiselt saepuru (jddtmekoodiga 03 01 05), palkide
leotusbasseini setet (03 01 99) ning koldetuhka ja rédbu (10 01 01). EttevGtte andmetel on
tdnaseks peaaegu tdielikult loobutud pdlevkividli kasutamisest katlamajas, 2022. a augusti
seisuga kasutatakse ettevottes u 1 tonn pdlevkividli aastas. Katlamajas kasutatakse kutteks
peamiselt puidu tootlemisest tekkinud Ulejadke (nt puukoor, puiduhake, vineeri ja spooni
tootmisest tekkinud jaagid).

UPM-Kymmene Otepaa OU jargmised suuremad eesmirgid seoses olemasoleva tehase
arendustega on:
1. ligniini baasil liimi kasutuselevott vineeri tootmises, et vahendada fossiilsetest
allikatest parit liimi kasutamist ning véarindada veel rohkem puitu. Ligniin on
biopolimeer, mida saadakse puidust;
2. elektrostaatilise (ESP) suitsugaasi filtri paigaldamine, mis vahendab suurusjargus 10
korda katlamaja korstnast valja paisatavate saasteainete (tahkete osakeste) kogust.

Ettevote on omandanud tehase ldhedal asuvad elamukinnistud (N&lvaku, Laane, Toomase,
Kivistiku, vt ka joonis 1.5), et pakkuda oma tdo6tajatele majutusvdéimalusi. UPM-Kymmene
Otepad OU lahistel asuvad ka jargmised tootmisettevotted: Otepad Metall AS Tehase 2
kinnistul (metallkonstruktsioonid), Otepaa Ehitusgrupp OU Raja kinnistul (betoon, liiv,
Killustik), OU Scaleter Lutsu kinnistul (trepielementide valmistamine), TREV-2 Grupp AS
Hundisoo kinnistul (08.08.2022 seisuga miugis; teede ehitus).
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Joonis 1.5. UPM-Kymmene Otepai OU poolt omandatud elamukinnistud. Aluskaart: Maa-amet, 2022.

2019. a martsis algatati detailplaneering Tehase ja Rummu katastritiksustele, millega soovitakse
teostada Tehase ja Rummu Katastriiksuste (hendamine (heks krundiks, ehitusGiguse
madramine tootmishoonete pustitamiseks, samuti palgi ladustamisplatside rajamiseks
(tagamaks toorme (puidu) kattesaadavus ka lindude pesitsusrahu perioodil) ja veekogu
rajamiseks. DP algatamiseks avaldas soovi UPM-Kymmene Otepda OU. DP-ga seotud
dokumentidest néhtub mh, et tegemist on tGldplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Tehase
ja Rummu katastriiiksuste liitmine véimaldab kujundada komplektse kaasaegse tootmisala, kus
tootmist arendada. Rummu Kkatastriliksuse liitmisel on tegemist juba olemasoleva
tootmisterritooriumi laiendamisega, millel on olemas vajalik tehniline infrastruktuur.
Olemasolevate tootmisterritooriumite laiendamine on ka (ks tldplaneeringu ruumilise arengu
uldistest pdhimdtetest. Vastava DP juurde I6petab KSH eelhinnangut kohalik omavalitsus.
Vastava dokumentatsiooni juurde kuulub ka mahukas mira uuring (Promethor Oy, 2022).

Siinkohal tuleb aga valja tuua, et seoses arendusest (ptk 1.1) huvitatud isiku tegevusega
(kirjeldatud kaesolevas ptk-s) on tekkinud Otepéd valla kohalikel elanikel (eeskatt
linnaelanikel) ikkagi teatavaid murekohti ettevotte tegevusest tulenevaga. Mh tuuakse vilja
tootmistegevusest tekkivat mura, millest dist mira tuuakse valja probleemina ning méningal
juhul on taheldatud ka I8hnahdiringuid. Miira osas on tehase tegevust reguleeriva keskkonnaloa
iilevaatusel Keskkonnaamet soovitanud kohalikul omavalitsusel koostada mirakaart (AOKS §
63 alusel), kuivord tegemist on laiemat ala, kui vaid tehase naabrusala, puudutada voiva
probleemiga. Vastava muirakaardi koostamisel, juhul, kui KOV nii otsustab, saaks kasutada ka
TalTech Ergonoomialabori poolt labiviidud (2022) mirauuringus kogutud andmeid
(marauuringu tellija Mart Roop), mida on Kirjeldatud ka ptk 2.

2022. a mai kuus tegi Keskkonnaamet ettepaneku vabatahtliku l6hnaaine véhendamise
tegevuskava koostamiseks, sest Keskkonnaametile on laekunud kaebuseid UPM-Kymmene
Otepaa OU tootmisterritooriumilt levinud I8hnaga. Kuna UPM-Kymmene Otepaa OU
tegevuses ja tootmisprotsessis ei ole vorreldes 2019. septembriga toimunud muudatusi, kui
selgitati vélja, et I16hna hairingud ei Uleta norme, siis tegi ettevote Keskkonnaametile ettepaneku
kaaluda tédiendavate IGhnaallikate susteemset madramist peale elektrostaatilise (ESP)
suitsugaasi filtri (mainitud ka eelpool) kdivitamist. St teadaolevalt ca 2023. a esimeses pooles.
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2. Mbdjutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra luhikirjeldus

Peatuki koostamisel on arvestatud esimeses peatikis, juhendmaterjalides ning avalikult ja
erialaselt kasutatavates andmebaasides sisalduvat teavet. Andmebaasidena kasutatakse
peamiselt EELIS programmi (Eesti Looduse Infostisteem, Keskkonnaagentuur (04.08.2022)) ja
Maa-ameti kaardirakendusi (2022). Peatukis on DP lahialana kasitletud kuni 100 m raadiuses
olevat ala, laiema tsoonina on Kirjeldatud (tldise taustinfo tagamiseks) eelkdige 500 m tsooni.

Eelhinnangus kasitletav ala asub Otepé&a vallas, Otepaa linnas (ka haldusreformieelselt Otepéa
linnas), kus oli Statistikaameti andmetel 2021. a seisuga 2116 elanikku. Tuginedes
korrakaitseseadusele (8 56) on Otepéa linnas, mujal kui avalikus kohas, ajavahemikul kella
22.00-st kuni 6.00-ni, puhkepéaevale eelneval 661 kella 00.00-st kuni 7.00-ni, keelatud tekitada
kestvalt vOi korduvalt teist isikut oluliselt hairivat mira vOi valgusefekte. Nimetatut ei
kohaldata miira ja valgusefektide suhtes, mis on tekitatud:

1) péaéstetoo kaigus voi alarmsdiduki poolt;

2) kohaliku omavalitsuse loa alusel;

3) 60l vastu 1. jaanuari, 661 vastu 25. veebruari vdi 24. juunit.

DP ala (seotud katastriiksuseid vt ptk 1.1) piirneb jargmiste Kinnistutega (vt joonist 2.1):

e Hundiplatsi kinnistu (55701:001:0271) — 100% transpordimaa;

e Hundinurga Kinnistu (55701:001:0269) — 100% Uhiskondlike ehitiste maa. Hetkel
koostamisel oleva valla UP jargi juhtotstarbeks haljasala ja parkmetsa maa-ala;
Oru tn 3 kinnistu (55601:005:0600) — 100% elamumaa;
Orusoo kinnistu (55601:006:0090) — 100% uldkasutatav maa;
Hundisoo tn 1 kinnistu (55601:006:0050) — 100% elamumaa;
Hundisoo tn 5a Kkinnistu (55701:001:0194) — 100% sihtotstarbeta maa. Hundisoo 5a
Kinnistule on algatatud detailplaneering ehitusiguse andmiseks pereelamu ja abihoone
plstitamiseks;
e Rummu Kinnistu (63601:001:0212) — 100% maatulundusmaa. Tehase ja Rummu
katastriiiksustele on algatatud 2019. a detailplaneering, eesmargiks on
katastritiksuste Uhendamine theks krundiks, ehitusdiguse méaaramine tootmishoonete
pustitamiseks, samuti palkide ladustamisplatside ja veekogu rajamiseks. Vt ka ptk 1.2;
Tehase Kinnistu (55701:001:0141) — 90% tootmismaa, 10% &arimaa. Vt ka ptk 1.2;
Tehase tee (tee nr 23165; 55601:001:0340) — 100% transpordimaa;
Saviotsa Kinnistu (63601:001:1591) — 100% tootmismaa;
Vineeri kinnistu (63601:001:0059) — 100% tootmismaa;
Teemeistri kinnistu (55601:001:0660) — 100% uldkasutatav maa;
Hundisoo kinnistu (55601:001:0340) — 100% tootmismaa;
Hundisoo tn 2 kinnistu (55601:001:0530) — 100% elamumaa;
Hundisoo tn 3 kinnistu (55601:001:0040) — 100% elamumaa.

Alljargnevalt on esitatud Ulevaade peamistest (arvestades tegevuse iseloomu) ja
asjakohastest ning kdrgematest planeerimisdokumentidest ja arendusdokumentidest
paikkonna osas. Vastavale infole jargneb ka paikkonna muude ja ké&esoleval juhul
asjakohaste aspektide kirjelduste osa.
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Joonls J .1.DPala (punasega) Ja seda {imbritsevad naaberklnnlstud (kollase katkendjoonega). Aluskaart
Maa-amet, 2022.

Valga maakonnaplaneering 2030+ (2017) — vélja toodud jargmised p&himdtted
ettevdtluskeskkonna arendamiseks (sh tdokohtade paiknemiseks; esitatud olulisem):

e planeerides lahestikku elamualasid ja todstusalasid, lahtuda hdiringute vahendamise
vajadusest (mira, valisGhusaaste, 16hn, valgusreostus, jadtmeteke, liikluskoormus) ning
kaaluda tihe vdi teise funktsiooni sobivust olemasolevasse maakasutusstruktuuri;

o olemasolevate elamute vahetus l&dheduses eelistada kaubandusliku- ja
teenindusliku iseloomuga ettevdtluse arendamist;

o suuremate ettevotlusalade voitootmishoonete arendamisel elamu- ja puhkealade
ning Uhiskondlike hoonete Il&dhedusse tuleb need vajadusel eraldada
kdrghaljastatud puhveraladega (vajadusel rakendada ka negatiivseid mdjusid
leevendavaid meetmeid);

o kui puhveraladeks ei ole ruumi, tuleb vélja selgitada, kas negatiivsete mdjude
efektiivseks leevendamiseks voi vahendamiseks on teisi meetmeid,;

e kui on soov laiendada tootmisettevotteid (sh rajada tootmishooneid), siis eelistatult
kasutule votta endiste majandite farmide ja tehnohoonete (nt remonditéokojad) alad.

Otepaa valla tldplaneering (UP; 2013) — Otepaa valla UP-s on Hundivalja kinnistu maaratud
puhkemaa, haljasala ja parkmetsamaa kasutusotstarbega alaks, vt joonist 2.2. Nimetatud
kasutusotstarbega ala peamiseks eesmargiks on véimaldada tegevusi valisGhus, nt sportimine
ja vabaGhudrituste korraldamine. Lisaks sellele aitavad sellised alad véltida tootmisest
tulenevate vdimalike negatiivsete mdjude (miira, Ghusaaste) kandumist naaberaladele. UP-s on
valja toodud jargmine: Inimese taisvaartuslikuks eluks on vajalik parkide, haljasalade,
looduslike ja poollooduslike metsaalade olemasolu. Samuti tGstab haljastus koha esteetilist
vaartust ning muudab inimese elukeskkonna tervislikumaks ja meeldivaks. Nende toimimine ja
edasiarendamine on oluline meeldiva elukeskkonna kujundamisel ning liikumiseks,
virgestuseks ja spordiga tegelemiseks. Otepda valla keskkonnavédrtusteks on mh Otepaa
véikelinlik miljoo, Otepad aedlinna miljodvaartuslik ruum, pargialad ning atraktiivne turismi-
ja puhkemaastik. Ruumilise arengu eesmarkides on mh nimetatud linna rohelise Gldilme
séilitamist.
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Joonis 2.2. Viljavote Otepééi
2013.

Rohutatud on ka seda, et tootmismaade mdadramine on oluline téiendavate todkohtade
loomiseks ning toetatakse tdiendava tootmismaa kasutusele votmist. Tootmise arendamist
peetakse oluliseks, sest sel viisil on vBimalik elavdada tookohtade loomist ja aastaringset
majandustegevust (nt turismivaldkond on pigem hooajaline). Otepaa linnas Il&htutakse
tootmismaade planeerimisel logistilisest asukohast ja infrastruktuuri olemasolust.
Tootmistegevus suunatakse elamu- ja puhkepiirkonnast eemale linna loode- ja Kirdeossa.
Lisaks on tootmismaale lisatud ka laohoone, kaubandus- ja teenindushoone maa kdrvalotstarve,
mis vGimaldab ala arendada ka erinevate funktsioonide kombinatsioonina. Ette on nahtud, et
20% tootmismaa krundi pindalast oleks haljasmaa, et leevendada ja ennetada tootmisest
tulenevaid negatiivseid mdjusid. Tootmismaal ehitamiseks on valja toodud jargmised Uldised
pdhimdtted ja tingimused (esitatud olulisem):
e elamualade, puhkealade ja lldkasutatavate hoonete naabruses asuvatel tootmismaadel
ei tohi tootmistegevusega kaasnev negatiivne mdju (mira, hais) krundi piiridest véljuda;
e voOimalike negatiivsete mdjude (sh visuaalsed mdjud) leevendamiseks ja ennetamiseks
kavandatakse rohelised puhvertsoonid haljasala ja parkmetsa ndol, eraldamaks
tootmismaid elamu- ja Gldkasutatavate hoonete maadest ning puhkealadest;
e otsustusprotsessis tuleb kasutada ettevaatuse pGhimdtet, st ei lubata tegevusi, kuni on
selgunud, et tegevusega ei kaasne kahjulikku keskkonnamdju. Vt ka ptk 3.5.1 seatud
tingimusi.

Otepaa valla arenguvisioonis kuni 2040 ja Otepaa valla arengukavas 2019-2028 (2019) on
Oeldud, et kohalik omavalitsus (Otepaa Vallavalitsus) toetab erasektori initsiatiivi
olemasolevate toostusalade laiendamisel ja arendamisel. Sh on perspektiivseteks tegevusteks
aastatel 2019-2028 maaratud toostusalade arendamine valla UP-s kavandatud asukohtades, nt
Otepéa Hundisoo piirkonnas (vt ka joonist 2.2).

Kagu-Eesti toostusalade uuringus (2020) on valja toodud, et Valgamaal on teiste hulgas
theks toostuspiirkonnaks margitud Hundisoo tddstusala (vt joonist 2.3; kdesolev DP kava ala
loetakse sinna sisse). Uuring toob vélja probleemkohana, et stisteemselt toGstuse arendamisega
omavalitsuses ei ole tegeletud; peamine orienteeritus on turismivaldkonnale. Uhe suurima
tovandjana on Otepaa vallas vilja toodud UPM-Kymmene Otepaa OU-d. Kéesolev DP jargib
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uuringus toodud véimalikku arengusuunda: Kagu-Eesti to0stusalade tooteks on tanapaevaselt
ettevalmistatud tootmis- ja arimaa kinnistu, mis voimaldab kliendil kiiresti kaivitada oma
ettevote selleks ettevalmistatud kaasaegses keskkonnas.

Batin <

Joonis 2.3. ValjavﬁteKagu-Eesti toostusalade uuringust Hundisoo toostusala. Allikas: OU Cumulus
Consulting, 2020.

Ké&esoleva KSH EH DP kava lahialal on menetluses DP, mis on seotud Hundisoo 5a
kinnistuga. Hundisoo 5a DP eesmargiks on kaaluda vdimalusi planeeringualale ehitusbiguse
andmist pereelamu ja abihoone pustitamiseks. Hetkel on antud Kinnistu sihtotstarbeks 100%
sihtotstarbeta maa. Hoonestus kavandataks rajada valla UP-s margitud pereelamu maa
juhtfunktsiooniga alale.

Tallinna Tehnikallikooli &rikorralduse instituudi Ergonoomialabor viis 2022. aasta juulis l&bi
mira mdotmise kédesoleva KSH EH objekti lahialal (vt ka ptk 1.2), seoses vineeritehase
tegevusest tuleneva miraga. M6tmise tellis Mart Roop. Md6tmised toimusid kolmes kohas:
Hundisoo 5, Aakre metskond 49 ja Kalda tn 8 kinnistutel. Md&tmised toimusid nii péevasel
(07.00-23.00) kui ka oisel (23.00-07.00) ajal ning tuvastati ka impulssmira. Impulssmira
tekitamine on aga keelatud peale 19.00, juhindudes mééruse ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid* lisast 1. Vastava
madrusega satestatud mira normtasemed on toodud tabelis 2.1. Sihtvéaartused rakenduvad mh
aladele, kus hoonestuse kasutuselevdttu on planeeritud peale 2002. a (st varem nt mitte
tiheasustatud/kompaktselt asustatud alal). Tallinna Tehnikaulikooli md6tmistulemuste
protokolli kokkuvottest nahtus, et méddetud toostusmiira Uletas nii paevast (60 dBA) kui Oist
piirvaartust (45 dBA). Mdotmistulemuste jargselt, mis teadaolevalt esitatakse ka kohalikule
omavalitsusele 2022. a septembris, oli siiski probleemseim dine mura (nt Hundisoo 5 kinnistul
fikseeriti kuni 71,1 dB mira ekvivalenttase 03.07.22. a).

15
Otepaal Hundivalja kinnistu (55701:001:0199) ning selle ldhialade DP KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2022.



Tabel 2.1. Mira normtasemed vastavalt kategooriale (alus — atmosfaaribhu kaitse seadus ja
keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71).

Mira kategooria Mira piirvéértus (dB) | Mira sihtvaartus (dB)
Liiklus TO0stus Liiklus TO0stus
Il (sh vaid elamualad) Pdev | 60; 65" 60 55 50
06 55; 60" 45 50 40
I ja IV (tiheasustuse sega- | Péev 65; 70* 65 60 55
funktsioonid) (o)} 55; 60" 50 50 45

1 — hoone teepoolsel kiljel.

Tausta andmetena vdib piirkonna kohta vélja tuua veel jargnevat - DP alal ega selle
ldhialal ei asu maaparandussiisteeme ega ohtlike ettevotete ohualasid. Kultuuripédrandist leidub
DP kava lahialal Hundisoo 1 kinnistul paiknev Nuustaku metsavahikoht.

DP kava alal on pdhjavesi kaitstud ning Keskkonnaministeeriumi andmete jargi on Otepé&él
kinnitatud pdhjaveevaruks kokku 4200 m*/66p. Otepaa valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2018-2030 (2018, koostaja Infragate Eesti AS) esitatu pdhjal saab
jareldada, et valla UVK Hundivalja kinnistu (DP ala detailsemalt vt ptk 1.1) arendusele
piiranguid ei sea, arvestades mh Otep&é linna p&hjavee varusid ja reoveepuhasti voimekust.

Looduskaitselised objektid - DP kava alal ei asu uhtegi looduskaitselist objekti ega
vadriselupaika. DP kava piirist u 400 m kaugusele edelasse jadb Otepdd looduspark
(KLO1000559), mis on riiklik maastikukaitseala ning kus asuvad Natura 2000 vdrgustikku
kuuluvad Otepéa linnuala (EE0080401) ja Otepéé loodusala (EE0080401). Otepéé looduspark
laiub Umber Otepéé linna. Looduspargi peamine eesmark on Otepéa kdrgustikule iseloomulike
loodus- ja parandmaastike ning looduse mitmekesisuse kaitsmine, sailitamine, taastamine,
uurimine ja tutvustamine ning sédastva puhkemajanduse ja elukeskkonna arengule ning
tasakaalustatud keskkonnakasutusele kaasa aitamine. Kaesoleva DP jargne vdimalik
maakasutus, sh alal toimuv, ei avalda negatiivsete mdjude eeldusi Otepéda looduspargile
(toetudes mh kohaliku omavalitsuse poolt vormistatavas dokumendis ,,Otepadl Tehase ja
Rummu maatiksuse DP KSH eelhinnang“ (eelndu 2022) toodule ning tegevuse ja imbruskonna
kohta kogutud teabele — vt ka ptk 1.1 ja 1.2).
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva mdju prognoos ja
ettepanekud edaspidiseks ning KSH vajalikkuse méaaramine

Peatukk (edaspidi ptk) on jaotatud erinevateks alamosadeks lihtsustamaks info menetlemist.
Alljargnevad ptk-d naitavad, kas ja millised faktorid vOivad oluliseks kujuneda KSH
algatamisel vOi mitte algatamisel.

Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi mdjude kaalutlemisel arvestatakse (alus:
KeHJS 8 33 Ig 3-5 ning Kutsar, 2015/2018) jargnevaid aspekte:
1. missugusel mdaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;
2. missugusel maaral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;
4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaatmekaitluse vOi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi téhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
tlevotmisel;
5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning vdimalikkust, kestvust, sagedust ja
po6rduvust, sh kumulatiivsust ning 6nnetuste esinemise vdimalikkust);
5.1. mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), 6hule ning
kliimale (sh oht keskkonnale);
5.2. mBju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond);
5.3. mdjutatava ala véartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused,
kultuuripérand ja intensiivne maakasutus;
5.4. mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vérgustiku alale;
5.5. piiritilene mdju ja katastroofid.

Alljargnevates peatiikkides (3.1-3.5) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti kirjutatud. Ptk
3.6 sisaldab veel taiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes. Ptk 3.7
votab kokku KSH vajalikkuse 16pphinnangu (kdesoleva t66 pdhjal) ja annab suuniseid 16pliku
KSH otsuse (algatada vGi mitte) eelndu osas seisukohtade kisimiseks.

3.1. Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavale tegevusele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest v0i eraldatavatest vahenditest

Seoses kaesoleva KSH EH DP kavaga on kohalike suurimaks mureks puhvertsooni kadumine
elamualade ja toostusala vahelt, kui alal hakataks arendama rasketoostust. Otepad Teatajas
07.10.2021 ilmunud artiklis on markeeritud jargmine: Otepda valla arengukavas on
perspektiivsete tegevuste all kirjas toostusalade arendamine ka Hundisoo piirkonnas. Kuid
seevastu on samas arengukavas kavandatud tegevusena vélja toodud tehastega koost6ds nende
voimalike negatiivsete keskkonnamdjude vahendamine, mida toostuse laiendamine kindlasti ei
ole. Samas on artiklis ka vélja toodud, et kohalikud ei soovi tehase sulgemist, vaid nad ei soovi
rasketodstuse laienemist elamualadele lahemale.
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Kaesolevas t66s kogutud andmed (ptk 1 - 2) lubavad viita, et 2013. a UP-ga seatud puhverala
eesmark avatud maastikul ei toimi (vastavas asupaigas, mh hairingute leevendajana voi ala
rekreatiivsesse kasutusse rakendamine). Seega Uheks loogiliseks k&iguks on teiste ja
mitmekesisemate maakasutusfunktsioonide otsimine (minimeerimaks 24 h téotava toostuse
hairinguid elamualadele ning mitmekesistades maakasutust). DP kohta kogutud andmed (ptk
1.1) lubavad omakorda eeldada, et arendatavale maa-alale rasketdostust ei kavandata. Pigem
on suunaks multifunktsionaalne (&ri- ja t0ostus) maakasutus. See vOimaldaks omakorda
séilitada seniseid tootmisalasid, kus vajadusel toimuvat veel parendatakse. St kohalik
omavalitsus otsibki DP kaudu, koostéés mh UPM-Kymmene Otepad OU-ga, negatiivsete
mdjude erinevaid minimeerimise ning &ri ja véiketootmise soodustamise véimalusi. VVastavate
tegevuste varasemat puudulikkust on esile toodud ka Kagu-Eesti toostusalade uuringus
(2020, vt ptk 2). Senise nd monofunktsionaalse maakasutuse asendamine hoonestatud aladega
(ptk 1.1) vboimaldaks senisest sujuvamat tleminekut vaga aktiivsest toostusalast (t66s 24 h; ptk
1.2) vdiksemaid hairinguid eeldatavate elamupiirkondadeni Otep&é linnalises keskkonnas.

DP-ga kavandatav tegevus (ptk 1.1) seega on eesmargistatud. Kavandatavad tootmis- ja &rimaa
krundid on loogilises ja logistiliselt soodsas asukohas, kus Umbruses on juba varem valja
kujunenud tdostusala ning -hooned ja toimiv teede vorgustik. Eelkdige on kavandatav selletdttu
loogilises asukohas, et umber Otepéé linna on Natura 2000 ala vGrgustik, mis teeb keeruliseks
linnapiiridest véljaspool tootmistegevuse arendamist. DP alal maakasutuse funktsioonide ning
krundi piiride tdpsustamine (vastava vajaduse selgumisel) on v8imalik DP menetluse edasises
protsessis. KSH menetlus looks mh kill suurema kaasamis vdimaluse, kui vaid DP menetlus,
kuid paikkonna probleemide fokuseeritus (mira, vt ka ptk 3.5.1) v@imaldab parimaid
maakasutuse funktsioone otsida ka ilma n6 kontrolliva ja tdiendavalt DP-d suunava KSH
menetluseta.

DP kavaga kavandatava ja paikkonna kirjeldusi arvestades ei saa jareldada, et tegemist oleks
arendusega, mis vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks voi
haldamiseks. Seega ei ole ka nt finantsvahendid tegevuse korrektseks elluviimiseks teadaolevalt
takistavaks teguriks. Ptk 1.1 vGib siinkohal veel ara mainida ka UPM-Kymmene Otepaa OU
jaéksoojuse kasutamise voimalusi naabrusala arendamisel (st puudub otsene vajadus kaugkiitte
piirkonna laiendamiseks).

3.2. Missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise
tasandit

DP maakasutuslikud eesmargid ei jargi valla 2013. a UP-d (vt ka ptk 2). Samas toetudes ptk
3.1, ongi selgunud, et toona méaaratud maakasutus ei ole ka osutunud efektiivseks (sh héiringute
leevendamisel, kui tegevus (eelkdige 60sel) viiakse pidevalt normide kohaseks) ning leidnud
kasutust rekreatiivsetel eesmarkidel. DP menetlemisega paralleelset toimub ka valla UP uue
versiooni menetlus, mis seni kogutud voi tdienevalt kogutavat (DP menetluse kaigus) teavet ka
arvesse votab.

DP loob selle edasisel voimalikul menetlusel (DP menetlusena) juriidiliselt korrektsed seosed
ka korgemate strateegiliste dokumentidega/arengudokumentidega (vt ptk 2; mh nende
korraliseks Ule vaatamiseks voi tulevaseks ajakohastamiseks (asjakohane sisend)) ning
vOimaldab menetleda tegevuse elluviimiseks vajalikke tegevuslubasid piisava tdpsusastmega.
Muuhulgas voib tulevikus alal arifunktsioonide edenemise toetamiseks kaaluda omavalitsus
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teedevOrgu parendamist (ida-14&ne suunalise liikluse kontekstis, DP alalt Pikk tn suunas),
arvestades, et raskeliiklus oleks suunatud DP alale Tehase teelt (kdrvalmaantee nr 23165).

3.3. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Detailplaneeringu edasine menetlus on eelnevate alampeatiikkide alusel asjakohane vastavas
kohas. DP kaigus plutakse vélja selgitada, kas antud maatukile on vdoimalik méarata paremat
maakasutust kui senine. Hetkeseisuga on Hundivélja kinnistu nn. puhvriks téostusala ja
elamualade vahel, kuid puhvrina ei téida ala oma téit eesmarki (toetudes ka ptk 3.1). DP
menetlustasandi puhul puuduvad olulised seosed keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse.

DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP seega otseseks vahendiks naiteks riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestaks planeerimise protsess riiklike
normatiividega, mis tulenevad keskkonnakaalutlustest. DP edasise menetluse kaik véimaldab
muuhulgas tulevikus vastavaid teisi kavasid vOi dokumente ajakohastada teemakohase
(tegevuse toimimine vastavas asupaigas) teabega (nt vastavate kavade korraliste llevaatuste
perioodidel). See tédhendab, et nditeks kdrgemates strateegilistes dokumentides on v@imalik
ldhtuda tulevaste otsuste tegemisel (sh keskkonnakaalutluste edasisel integreerimisel)
aktuaalsest teabest ja/v0i situatsioonist.

3.4. Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaatmekaitluse voi
veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste 6igusaktide nduete Glevotmisel

Alampeatiki pealkirjast lahtuvalt — DP menetlus ei ole otseselt seotud jaatmekaitluse voi
veekaitsega ega Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete tlevétmisega. Kull aga
peab arvestama ja ka arvestab (labi 6iguslikult paika pandud DP koostamisprotsessi) kdesolev
DP protsess riiklike normatiividega (kujundatud tulenevalt EL nduetest), toetudes ka ptk 1 ja 2
ning Eesti riigi digusaktide regulatsioonile ja raamistikule.

3.5. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega  seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades moju suurust ja ruumilist ulatust
ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja p&66rduvust, sh
kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise voimalikkust)

Kéesolev  ptk —  strateegilise  planeerimisdokumendi  elluviimisega  seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades méju suurust ja ruumilist ulatust ning v@imalikkust, kestvust,
sagedust ja pédrduvust, sh kumulatiivsust ning 6nnetuste esinemise vdimalikkust) — jaotub
omakorda viieks alamptk-Kks.

3.5.1. Mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), 6hule ning
kliimale (sh oht keskkonnale)

Toetudes ptk 1, 2, 3.1 ja 3.2, siis toostusala laiendamine vastavas asukohas on soositud juhul,
kui alal ei arendata rasketdostust. Kavandatava tegevuse tulemusel muutuks senine maakasutus,
kuid maastikuvorme kui selliseid ei muudetaks. See jareldus arvestab ka asjaolu, et tdendoliselt
on vajalik ala ka osalt pinnasega tdita. Pinnasega tditmine toimub analoogselt Rummu
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katastriiksusele (asjakohase registreeringu alusel), kuid arvestades Hundivélja Kinnistu
maapinna kdrgust (122,5 m merepinnast; Rummu kinnistul 120 m), tuleb Hundivalja kinnistul
maapinda véhem tdsta. LOplik pinnasega taitmise vajadus ja maht selgub planeerimise kaigus.
Lokaalne maastikuilme mingil mé&ral muutub, sest lisaks olemasolevatele todstushoonetele
naaberkinnistutel lisandub planeeritavale alale uusi t66stus- ja/vOi &rihooneid (samas tegemist
ei ole jallegi olulise negatiivse muutusega). Alale hoonete kavandamine ja kasutuselevott ei
oma olulist negatiivset mju ka mullale ja pinnasele ning veestikule vdi kliimale.

Arvestades juba DP ala timbritsevat maakasutust ning Natura 2000 vdrgustiku lahedust Otepéa
linnale, on Hundivélja kinnistu tiks vaheseid kohti linnas, kus on vdimalik &ri- ja tootmisalasid
juurde tekitada; sh tuleb arvestada valla UP-s sétestatut, et Otepaa keskkonnavaartusteks on mh
aedlinna miljoovaartuslik ruum, pargialad ning atraktiivne turismi- ja puhkemaastik. DP kavas
(koostatud enne DP algatamist) oli juba ette nahtud toOstusala ja elamualade vahele
puhvertsoonid (puhveralade laiused varieeruvad vahemikus 11-60 m). Siiski vajaks kasiteltav
DP menetlus taiendavaid tfendeid, et uuendatav maakasutus vOimaldab téiendavalt
minimeerida UPM-Kymmene Otepaa OU tootmisest (ptk 1.2) johtuvaid murahairinguid
linna elamualadele. Seega tuleb DP menetlusse lisada muralevi modelleerimine, mille abil
saab tapsustada ka tulevaste hoonestusalade asupaikasid ning vajadusel krundipiire, et
téendada ka uushoonestuse mira vdhendamise vdimekust.

DP rakendusosasse on mdistlik kaaluda omakorda meedet, et enne, kui ei ole miraga
seonduvaid probleeme lahendatud ning meetmeid rakendatud ja t@endatud kohalikule
omavalitsusele ja Keskkonnaametile meetme toimet (mira levikule, nii pdevasel kui ka 6isel
ajal), mitte lubada muud uusehitustegevust, mis ei ole mdeldud olemasolevate
keskkonnamdjude ja -héiringute leevendamise tarbeks. Nt, kui mira modelleerimise kaigus
selgub, et postitatavad hooned tagavad tGhusama miraleviku tokestamise kui senine
maakastusus, vOib nimetatud hooneid pustitada (eelnevalt veel hoone tépse asupaiga osas mira
modelleerimise teostamise teel).

Toostuse ja ariga seotud hoonete edasisel kavandamisel (mh juba projekteerimisel valitud
hoonestusalades) tuleb arvestada ka tehnoseadmetega, mis v@ivad elamualadele hairinguid
tekitada. Uute hoonete plstitamisel kavandada mira tekitavad tehnoseadmed (nt
ventilatsioonide véljapuhked) naabruskonna elamualadest (vt ka joonist 2.1) eemale, nt
tootmise siseala suunas. Vastav tingimus tuleb seada DP-sse ja kui see ei ole taidetav, nt hetkel
ettendgematul pohjusel, siis mira tekitavate tehnoseadmete asupaikade projekteerimisel labi
viila miralevi modelleerimised, madramaks dra vajadusel rakendatavad meetmed
(murahairingute vahendamiseks/valtimiseks) arvestades mh elukeskkonnaesteetikat.

Seega tdendamaks maakasutuse muutuse efektiivsust (mira hairingute vahendamisel) ja
maakasutuse paremaks planeerimiseks tuleb DP raames rakendada jargnevaid meetmeid
(toetamaks mh otsustusprotsessidel tehtavaid valikuid):

e DP menetluses viia labi mira modelleerimine (sh kavandatud ehitusalade
madratlemiseks viisil, et minimeeritaks UPM-Kymmene Otepaa OU tootmisest tulevaid
héiringuid elamualadele). Mh madrata tdpsustavalt (mbritseva maakasutuse
mirakategooriad, et tagada elanikele normide kohased elutingimused (nii 66sel kui ka
péevasel ajal);

e DP rakendusosasse seada tingimus - enne, kui ei ole miraga seonduvaid probleeme
lahendatud ning meetmeid rakendatud ja tdendatud kohalikule omavalitsusele ja
Keskkonnaametile meetme toimet (mira levikule, nii paevasel kui ka Oisel ajal), mitte
lubada muud uusehitustegevust, mis ei ole mdeldud olemasolevate keskkonnamdjude
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ja -hairingute leevendamise tarbeks. Nt, kui mira modelleerimise k&igus selgub, et
plstitatavad hooned tagavad tdhusama muraleviku tokestamise kui senine maakastusus,
vOib nimetatud hooneid pustitada (eelnevalt veel hoone tépse asupaiga 0sas mira
modelleerimise teostamise teel).

e DP rakendusosasse seada tingimus - tOOstuse ja &riga seotud hoonete edasisel
kavandamisel (mh juba projekteerimisel valitud hoonestusalades) mirahairingut
tekitavad tehnoseadmed (nt ventilatsiooni véljapuhked, konditsioneerid jms seadmed)
kavandada DP kava naabruskonna elamutest (vt ka joonist 2.1) eemale tootmise siseala
suunas. Kui see ei ole taidetav, siis mira tekitavate tehnoseadmete asupaikade
projekteerimisel labi viia miralevi modelleerimised, mdadramaks &ra vajadusel
rakendatavad meetmed (murah&iringute vahendamiseks/valtimiseks) arvestades mh
elukeskkonnaesteetikat.

3.5.2. Mdgju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mdojutatav elanikkond)

Miraga seonduvat ja vastavaid tingimusi on juba kajastatud ptk 3.5.1. Inimeste heaolu vGib
muuhulgas seostada veel nt jadtmete, vibratsiooni-, I6hna- ja valgusreostuse valdkondadega.
Kavandatava tegevuse korral ei ole ehitusperioodil ega ka ala vimalikul kasutusajal ette nédha
vastavate valdkondade puhul tegureid, mis vdiksid kaasa tuua olulist vdi leevendamist vajavaid
negatiivseid mdjusid (késitletud piirkonnas). DP realiseerumisel on tdendosus Otepéél
tdiendavate tookohtade tekkeks, mis mdjub inimeste heaolule positiivselt (siinkohal on
arvestatud ka ptk 3.5.1 satestatud meetmete rakendamisega).

3.5.3. Mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isearasused, kultuuriparand
ja intensiivne maakasutus

Vastava ala kohta koondunud andmed kaesolevas to0s ei ndita, et tegemist oleks tundliku voi
juba liiga intensiivselt kasutatud alaga, kus ptk 1.1 Kirjeldatud arendustegevust ellu viia ei
tohiks. Samuti ei esine looduslikke isedrasusi (arvestades ka ptk 3.5.4 kirjeldatut) voi
kultuuripéarandit, mis kavandatavat tegevust vdiks mdjutada vGi millele vdiks omakorda moju
olla.

3.5.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale
Toetudes ptk 2, siis ei esine planeeritaval alal vdi selle lahipiirkonnas loodusobjekte v@i Natura
2000 alasid, mida vdidakse mdjutada. Vastavast tulenevalt negatiivsed mdjud (sh eeldused)
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdrgustiku aladele puuduvad.

3.5.5. Piiritlene mdju ja katastroofid
Analliusitud kavandatava tegevusega ei kaasne ohtlikke olukordi (suurénnetusi/katastroofe).

Seega ei lisa kavandatav tegevus tdiendavaid ohtusid tavaparasesse keskkonda. Planeeritu
elluviimisega ei kaasne eeldatavalt negatiivset riigipiiritilest mgju.

3.6. Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade
votmes

Tegevuse kava elluviimisega seotud — arvestades mdju (otsene vdi kaudne) suurust ja
ruumilist ulatust (nt geograafiline vdi mgjutatavate (inimesed vm) hulk) ning voimalikkust ehk
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tdendosust, tugevust, kestvust, sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ja koosmdju ning

onnetuste esinemise vOimalikkust (ka alad, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on Uletatud

vOi voidakse lletada) — olulised keskkonnaprobleemid ehk negatiivsed mdjud (koos muude
mdjualas toimuvate ja/vOi planeeritavate tegevustega) ja mojude (ebasoodne olustik) tdhusa
ennetamise, valtimise, véhendamise ja leevendamise taiendavad vOimalused (maaratakse
vajadusel) on seotud jargmiste teemadega:

e maa ja maakasutus;

maérgalad;

joedarsed alad, jdesuudmed, rannad ja/vdi kaldad;

veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale;

muld ja pinnas ning 6hk ja kliima (sh oht keskkonnale);

maavarade kasutus;

ressursikasutus (sh energiakasutus), jadgid ja heited ning jaatmeteke;

maastik (sh pinnavormid);

looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kkaitstavad

loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad);

e elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mojutatav elanikkond) ning kultuuriparand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvdime) - mh mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja l16hn;

e suurdnnetuse, katastroofi ning piiritilesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad tapsemalt lahti kirjutatud.

Maa ja maakasutus — vastavaid teemasid on kajastatud peatiikkides 1, 3.1, 3.2, 3.5.1. Kogutud
teabe pohjal on v@imalik negatiivseid mGjusid minimeerida ptk 3.5.1 esitatud meetme abil.

Mérgalad — ptk 1 ja 2 kogutud andmed nditavad, et margalade kui sellistega seosed puuduvad.
Negatiivsete mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub.

Joeddrsed alad, j6esuudmed, rannad ja/voi kaldad — ptk 1 ja 2 kogutud andmed néitavad, et
otsesed seosed jOedarsete aladega, joesuudmetega, randade ja/vOi kallastega puuduvad.
Negatiivsete mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub.

Veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale — kirjeldatud alal ei
ole seost merekeskkonnaga ning veestikuga seonduvat on késitletud ptk-s 2 ja 3.5.1. Kogutud
teabe alusel eeldus negatiivseks mdjuks puudub.

Muld ja pinnas ning dhk ja kliima (sh oht keskkonnale) — seonduvat on kajastatud juba ptk-s
3.5.1. Tegevusest tulenevaid vdimalikke negatiivseid mdjusid (mura kontekstis) on v@imalik
minimeerida ptk 3.5.1 esitatud meetmete abil.

Maavarade kasutus — kavandatav DP ala ja selle lahiala ei asu teadaolevalt maavararessurssidel.
Arendustegevuse alal vajalikke materjale tarbitakse eesmargipéraselt, pdhjustamata mdjusid
ressurssidele voi teistele, kes neid tarbida voiksid soovida.

Ressursikasutus (sh energiakasutus), j4&gid ja heited ning jdadtmeteke — planeeritav tegevus ei
mdjuta asjakohase teemavaldkonnaga seotud ehk eelnevalt nimetatud aspekte negatiivselt.
Muuhulgas on juba arvesse vOetud vOi arvesse vOetav jadtmeteke ning selle asjakohane
korraldamine ja kéitlemine kehtivate normide alusel. Ressursside kasutamise positiivse poole
pealt saab vilja tuua selle, et UPM-Kymmene Otepaa OU tehase katlamajas saab toota rohkem
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soojust kui tehasel endal on vaja, seega on vdimalus tulevikus vajadusel kasutada tehasest
ulejddvat soojust nt DP arenduse alal.

Maastik (sh pinnavormid) — kavandatav tegevus ei kutsu esile maastiku (sh pinnavormide)
olulist ebasoodsat mdjutamist, sh ka naabrusalade kontekstis (tuginedes mh ptk-le 3.1, 3.5.1 ja
3.5.2).

Looduslik mitmekesisus (loomastik, taimestik, metsad) ja kaitstavad loodusobjektid (sh Natura
2000 vorgustiku alad) — vastavaid teemasid on kajastatud ptk-s 2, 3.5.3 ja 3.5.4. Kogutud
andmete pohjal pole looduslikule mitmekesisusele ja kaitstavatele loodusobjektidele
negatiivset mdju ette naha.

Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond) ning kultuuripdrand ja arheoloogilised véé&rtused
(vastupanuvdime) — mh mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn — arvestades juba ptk-
s 1 ja 2 esitatud ning ptk-s 3.1 kuni 3.5 kirjeldatut, siis ebasoodsate mdjude eeldus on tulenevalt
marast. Jargida tuleb ptk 3.5.1 seatud meetmeid.

Suurdnnetuse, katastroofi ning piiritilesuse aspektid — vastavat teemat on kajastatud ptk-s 3.5.5
ning kavandatud tegevusel puudub negatiivse mdju eeldus teemavaldkonnale.

3.7. KSH labiviimise vajalikkus ning seisukohtade kisimise suunised

Lahtudes ptk 3.1-3.6 esitatud informatsioonist, siis vOib sedastada jargnevat - kui esineks
tungib vajadus esialgse DP kava (koostatud enne DP algatamist) maakasutuse alternatiivide
suuremahuliseks imbervaatamiseks, siis vOiks tugevamalt kaalutleda DP menetluse ndustamist
labi KSH menetluse algatamise. Eriti juhul kui vajalik oleks teostada vaga erinevaid uuringuid,
millede tulemuste télgendamiseks ja valikute tegemiseks olekski KSH protsess kohane. Samas
konkreetses asupaigas on vBimalike probleemide juurpdhjuseks miira (eelkdige dine). Seega on
vOimalik maakasutust kavandada (vaid DP menetluses) vaid vastavale teemale
kontsentreerudes (vt ka ptk 3.5.1), leides vastavate sisendite ehk uuringute kaudu voimalikult
optimaalne maakasutus (liitmata otsustusprotsessi KSH menetlust), tagades ka DP ala
Umbruskonna seniste maakasutusfunktsioonide kestlikust ja/vdi positiivset (kohaliku
omavalitsuse eesmérkide tervikkontseptsioonis) arengut. Siinkohal tuleb siiski vélja tuua, et kui
otsustaja (kohalik omavalitsus) soovib saavutada erinevate osapoolte veelgi suuremat ja
slisteemsemat kaasatust, kui vaid DP menetlus, siis selleks on sobilik KSH menetluse
algatamine.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi vdi osapooli, kellelt taiendavalt seisukohti
peaks (KSH vajalikkuse uile otsustamise kontekstis) kiisima, tuvastas Alkranel OU oma
t60s Keskkonnaameti. Seisukohtade kisimise korraldamise (sh asutuste maaratlemine) 16plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse padevuses.

KSH algatamise v6i mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse alusel.
Kéaesolev dokument on otsustajatele vaid toovahendiks I6plike seisukohtade andmiseks
ehk kujundamiseks. Ldpetuseks — otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga
seonduva otsuse eelndule) tdpsem suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse
padevuses. Otsustaja saab otsustada ka esitatud tingimuste/soovituste parameetrite ehk suuniste
rakendamise Ule.
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Kokkuvote

Kdesoleva KSH eelhinnangu objektiks oli DP (algatatud Otepaa Vallavolikogu 23.09.2021. a
otsusega nr 1-3/24), mis hdlmab katastriiksuseid Hundivélja (55701:001:0199), Hundisoo
tdnav T1 (63601:001:0318), Hundisoo tanav T2 (63601:001:0319, u 0,07 ha) ja Hundisoo tanav
(63601:001:0317, u 0,5 ha). DP eesmdrgiks on tootmismaade arendamine (&rimaa
kdrvalotstarbega). Eesmérgi saavutamiseks soovitakse kaaluda Hundivalja Kinnistu jagamist
viieks krundiks (lisaks nt transpordimaa kavandamine jms), maakasutuse juhtfunktsiooni
muutmist (valla Uldplaneeringu jargse puhkemaa, haljasala ja parkmetsa maa muutmine)
tootmismaaks ja ehitusdiguse madramist tootmishoonete pustitamiseks ning ligipddsuteede
rajamiseks.

DP algatamise dokumentatsioonist ndhtus mh jargnevat — ldplaneeringu (2013) mdistes on
tootmismaa tootva ja Umbertdotleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete
ja rajatiste maa, ladude ja transpordiettevitete (eelkdige transpordikoormusest tulenevate
keskkonnamdjude tottu) maa, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi vGimaliku mdjuga
umbritsevale keskkonnale. Kuna tédnapdeval on tootmis- ja dritegevus tihedalt seotud, siis on
tootmismaale lisatud laohoone maa, kaubandus- ja teenindushoone maa kdrvalotstarve, mis
vOimaldab ala arendada kas tootmis- vdi lao- vdi kaubandus- voi teenindushoone maana voi
nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Seega kavandataks nii ari- kui ka
tootmisfunktsioone.

Tulemused — lahtudes ptk 3.7 esitatud infost, siis vdib sedastada jargnevat - kui esineks
tungib vajadus esialgse DP kava (koostatud enne DP algatamist) maakasutuse alternatiivide
suuremahuliseks imbervaatamiseks, siis vOiks tugevamalt kaalutleda DP menetluse ndustamist
labi KSH menetluse algatamise. Eriti juhul kui vajalik oleks teostada vaga erinevaid uuringuid,
millede tulemuste télgendamiseks ja valikute tegemiseks olekski KSH protsess kohane. Samas
konkreetses asupaigas on vBimalike probleemide juurpdhjuseks miira (eelkdige dine). Seega on
vOimalik maakasutust kavandada (vaid DP menetluses) vaid vastavale teemale
kontsentreerudes (vt ka ptk 3.5.1), leides vastavate sisendite ehk uuringute kaudu voimalikult
optimaalne maakasutus (liitmata otsustusprotsessi KSH menetlust), tagades ka DP ala
Umbruskonna seniste maakasutusfunktsioonide kestlikust ja/vdi positiivset (kohaliku
omavalitsuse eesmérkide tervikkontseptsioonis) arengut. Siinkohal tuleb siiski vélja tuua, et kui
otsustaja (kohalik omavalitsus) soovib saavutada erinevate osapoolte veelgi suuremat ja
slisteemsemat kaasatust, kui vaid DP menetlus, siis selleks on sobilik KSH menetluse
algatamine.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi vdi osapooli, kellelt tédiendavalt seisukohti
peaks (KSH vajalikkuse uile otsustamise kontekstis) kiisima, tuvastas Alkranel OU oma
t60s Keskkonnaameti. Seisukohtade kisimise korraldamise (sh asutuste maaratlemine) 16plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse padevuses.

KSH algatamise v6i mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse alusel.
Kéaesolev dokument on otsustajatele vaid todvahendiks I6plike seisukohtade andmiseks
ehk kujundamiseks. Ldpetuseks — otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga
seonduva otsuse eelndule) tdpsem suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse
padevuses. Otsustaja saab otsustada ka esitatud tingimuste/soovituste parameetrite ehk suuniste
rakendamise Ule.
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